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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2020. évi éves beszamoldjanak
koényvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2020. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb6] — melyben
az eszkozok Osszesen 287.659 E Ft, az adozott eredmény 60.625 E Ft nyereség —, és az ugyanezen
idéponttal végzddoé tizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhat6 és valos képet ad a Téarsasag 2020. december
31-én fenndlld vagyoni €s pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal végz6do tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatdlyos, a szadmvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szémviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti KoOnyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgéalatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllo felelésségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,,4
konywvizsgdlo éves beszdmold komyvvizsgdlatdért vald felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgal6éi hivatds magatartdsi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Koényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kédex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkézi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggyb6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelels alapot
nyujt véleményiinkho6z.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Téarsasag 2020. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszdban az éves beszdmolora adott
véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felel6sségiink az {izleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az tizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
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beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szédmviteli torvény alapjdn a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabédly vonatkozé elbirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasdg 2020. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Tarsasag 2020. évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozd eléirdsaival. Mivel egyéb
mds jogszabdly a Térsasdg szdméra nem ir elé tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibés 4llitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldoért

A vezetés felels az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban térténd és a valds bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véaljon az akér csaldsbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas 4llitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Téarsasdgnak a vallalkozas
folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasival
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozési tevékenység
folytatasanak ellentmondd tényez6, kériilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszdmoldsi folyamatdnak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgadlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdaért valo feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akdr hibabol ered6 lényeges hibéas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell$ bizonyossdg magas
foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
kényvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 1ényeges hibas allitast. A hibés
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerl lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznélok adott éves beszdmolo alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:
e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockdazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
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kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel$ kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozdsahoz. A csaldsbdl eredd 1ényeges hibds éllitds fel nem tdrdsanak a
kockédzata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magéaban foglalhat sszejatszast,
hamisitast, szdndékos kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasdg bels6 kontrolljanak hatékonysdgédra vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o FErtékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kdzzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a véllalkozés folytatdsanak
elvén alapul6 éves beszdmold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara val6
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
ddtumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy a Téarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

o FErtékeljiik az éves beszamolo 4tfogd bemutatasat, felépitését &s tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaéséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a konyvvizsgalatunk sordn éltalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. marcius 22.

Molnér Gébor Médi-Szabo Zoltan
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kit. Kamarai tag kdnyvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszdm: 003247

Nyilvantartasi szam: 000083
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A vallalkozas megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

A vallalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. I. emelet 1.
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkézik (aktivik)

adatok eFt-ban

Bop- A tétel megnevezése 2019.12.31 El6z évek | 50901231
szam modositasai

A B C D E

1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+10.+18. sor) 9 865 6 456
2. | I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sor) 2 316 877
3. 1. Alapitéas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5. | 3. Vagyoni értékii jogok 2316 877
6. | 4. Szellemi termékek 0 0
7. | 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8. | 6. Immaterialis javakra adott el6legek 0 0
9; 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 7 349 5379
11 | 1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok 0 0
12. | 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1647 1 806
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 5702 3573
14. | 4. Tenyészallatok 0 0
15. | 5. Beruhazésok 0 0
16. | 6. Beruhdzésokra adott el6legek 0 0
17. | 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18. | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 200 200
19. | 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. | 2. Tartosan adott kolcson kapcesolt vallalkozasnak 0 0
21. | 3. Tartods jelent6s tulajdoni részesedés 0 0
22. | 4. Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni rész. visz. allo véllalkozasban 0 0
23. | 5. Egyéb tartds részesedés 200 200
24. | 6. Tartdsan adott kolcson egyéb rész.visz.allé vall-ban 0 0
25. | 7. Egyéb tartésan adott kolcson 0 0
26. | 8. Tartods hitelviszonyt megtestesitod értékpapir 0 0
27. | 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28. | 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiillonbozete 0 0
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.

"A" MERLEG Eszkozik (aktivik)

adatok eFt-ban

Hox- A tétel megnevezése 2019.12.31 Blfzfevele | 59201231
szam modositasai

A B C D E

29. | B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53. sor) 256 530 278 861
30. | 1. KESZLETEK (31.-36. sor) 0 0
31. | 1. Anyagok 0 0
32. | 2. Befejezetlen termelés €s félkész termékek 0 0
33. | 3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0
34. | 4. Késztermékek 0 0
35. | 5. Aruk 0 0
36. | 6. Készletekre adott elflegek 0 0
37. | II. KOVETELESEK (38.-45. sor) 1106 112
38. | 1. Kovetelések aruszallitasbol €s szolgaltatasokbdl (vevok) 0 0
39. | 2. Kovetelések kapcsolt véllalkozéssal szemben 0 0
40. | 3. Kovetelések jelent6s tulajdoni rész. visz. 1évo vallalkozassal szemben 0 0
41. | 4. Kovetelések egyeb rész. visz. 1évo vall-sal szemben 0 0
42. | 5. Valtokovetelések 0 0
43. | 6. Egyéb kovetelések 1106 112
44. | 7. Kovetelések értékelési kilonbozete 0 0
45. | 8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
46. | III. ERTEKPAPIROK (47.-52. sor) 0 0
47. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48. | 2. Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0
49. | 3. Egyéb részesedés 0 0
50. | 4. Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0
51. | 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0
52. | 6. Ertékpapirok értékelési kiilosnbozete 0 0
53. | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 255 424 278 749
54. | 1. Pénztar, csekkek 104 408
55. | 2. Bankbetétek 255 320 278 341
56. | C. Aktiv idébeli elhatdrolasok (57.-59. sor) 1245 2 342
57. | 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0 0
58. | 2. Koltségek, rafolditasok aktiv idobeli elhatarolasa 1245 2342
59. | 3. Halasztott raforditasok 0 0
60. | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 267 640/ 287 659|
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775

Cégjegyzék szama

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok eFt-ban

Bor- A tétel megnevezése 2019.12.31 Elézd évek | 5090.12.31

szam médositdsai
A C D E
61. | D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+67.+71. sor) 237280 252 770
62. | 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64. | . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. | . TOKETARTALEK 0 0
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 92 145 92 145
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70. | 2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0
71. | VIL. ADOZOTT EREDMENY 45135 60 625
72. | E. CELTARTALEKOK (73.-75. sor) 0 0
73. | 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
74. | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0
75. | 3. Egyéb céltartalék 0 0
76. | F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92. sor) 5526 8 966
77. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0 0
78. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
2. ; 0 0
79. vallalkozassal szemben
80. | 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo vall-sal sz. 0 0
81. | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0
e
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
"A" MERLEG Forriasok (passzivak)

adatok eFt-ban

sl A tétel megnevezése 2019.12.31 El6z6 évek | 50901231
szam moédositasai
A B C D E
82. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83. | 1. Hosszu lejaratra kapott kolesonok 0 0
84. | 2. Atvaltoztathat6 kotvények 0 0
85. | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
86. | 4. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. | 5. Egyéb hosszu lejarati hitelek 0 0
88. | 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
o Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo 0 0
89. " vallalkozasokkal szemben
90. | 8. Tartos kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo vall-sal szemben 0 0
91. | 9. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
92. [ 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sor) 5526 8 966
93. | 1. Rovid lejaratu kolesonok 0 0
94. Ebbol: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények 0 0
95. | 2. Rovid lejarati hitelek 0 0
96. | 3. Vevotol kapott eldlegek 0 0
97. | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol €s szolgaltatasbol (szallitok) 511 1606
98. | 5. Valtotartozasok 0 0
99. | 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vall-sal szemben 0 0
7 Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0
100. |  1év6 vallalkozasokkal szemben
101. | 8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo vall-sal sz. 0 0
102.| 9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 5015 7 360
103. | 10. Kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0
104. | 11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési killonbozete 0 0
105. | G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. sor) 24 834 25923
106. | 1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
107. | 2. Koltségek, raforditdsok passziv idobeli elhatarolasa 24 834 25923
108. | 3. Halasztott bevételek 0 0
| 109. | FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) | 267 640 | 287 659 |

Kelt: Budapest, 2021.02.09
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LCurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(0sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- P —n. 2019.01.01- El6z6 évek 2020.01.01 -
szam 2019.12.31 moédositasai 2020.12.31
A B C D E
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 259912 277 380
02. |Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. |Ertékesités netté arbevétele (01+02) 259 912 277 380
03. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
04. |Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0
II. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+/-03+04) 0 0
III. |Egyéb bevételek 16 643 26 180
Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
05. |Anyagkoltség 2701 2177
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 55210 53433
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 2934 3514
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 60 845 59 124
10. |Bérkoltség 127 198 130 067
11. [Személyi jellegii egyéb kifizetések 4 840 3733
12. |Bérjarulékok 24619 22 464
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 156 657 156 264
VI. |Ertékesokkenési leiris 5669 5323
VII. |Egyéb raforditisok 6778 15 789
Ebbol: értékvesztés 0 0
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
A (I+/-1I+II1I-1V-V-VI-VII) 46 606 sl
Kelt: Budapest, 2021.02.09 )« M
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Lurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevenkse 2019.01.01- El6z6 évek 2020.01.01 -
szam 2019.12.31 modositasai 2020.12.31
A B E D E
13. |Kapott (jaro) osztalék és részesedés 2619 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Ebb6l: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
15 Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol (értékpapirokbol, 0 0
" |kolcsonokbdl) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbol: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0
16. |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 399 502
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3 0
Ebbol: értékelési kiilonbozet 0 0
VIIL. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 3021 502
18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbol: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
19 Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbdl, 0 0
" |kolcsonokbol) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. |Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21 Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kolesonok, 0 0
" |bankbetétek értékvesztése
22. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 28 41
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 28 41
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 2993 461
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A+/-B) 49 599 67521
X. |Adofizetési kitelezettség 4 464 6 896
D. |ADOZOTT EREDMENY (+/-C-X) 45 135 60 625
Kelt: Budapest, 2021.02.09
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A véllalkozas megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
A vaéllalkozés cime: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. I. emelet 1.

2020.01.01 - 2020.12.31
kozotti id6szakrol sz616
KIEGESZITO MELLEKLET

I. Altaldnos adatok

1. Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. Magyarorszagon bejegyzett tarsasag (a tovabbiakban: Tarsasag vagy Alapkezeld). A cégbirosigi
bejegyzése Cg: 01-10-043775 bejegyzési szamon, 1998.09.10-én megtortént.

2. Alapit6 okirat kelte: 1998.01.01.
A Téarsasag cégformaja: zartkoriien miikodo részvénytarsasag

3. A Térsasag székhelye:
1023 Budapest, Bécsi tit 3-5. I. emelet 1.

A Tarsasag telephellyel nem rendelkezik.

4. Tulajdonosi szerkezet:

Tulajdonos Tulajdoni |adatok ezer
Neve Cime hanyad Ft-ban

Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH AT-1020 Boes; Auseiria, Rothschildplatz 4, 100,00% 100 000
Level 1, Kern F

Osszesen 100,00% 100 000

A Térsasag alaptokéje 100 MFt, amely 100 db, egyenként 1 MFt névértékii torzsrészvény.
A Térsasag kozvetlen tulajdonosanak végs6 anyavéllalata az UniCredit S.p.a., amely a cégcsoport konszolidalt beszamoldjat késziti.
(Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154 Milano)

5. A Tarsasag tisztségviseldi:

Cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseldk mérlegkészitéskor:

Név: Takécs Rébert

Cim: 1036 Budapest, Lajos utca 93-99. F. lhéz. 8. em. a.
Képviselet modja: egylittes

Név: | Meéhesi Baldzs

Cim: 1087 Budapest, Ciprus utca 8. A. lhaz. 7. em. 5a.
Képviselet modja: egyiittes

Név: Halmosi-Télics Timea

Cim: 1134 Budapest, Csango utca 26. I1. 6.

Képviselet médja: egyiittes

A Tarsasag vezet6 tisztségviseldinek megbizatasa hatarozott idore és legfeljebb 3 évre szdl. Koziiliik ketten egyiittesen a céget akként
jegyzik, hogy neviiket a Tarsasag eloirt, elényomott vagy elényomtatott neve ala sajat keziileg irjak ala.

Feliigyeld Bizottsagi tagok a fordulénapon:

Ivan Vlaho (1125 Budapest, Hadik Andrés utca 16/A.)

Martin Ligezinski (AT 1030 Bécs, Lowengasse 26/16.)

Ivana Lonjak Dam (1052 Budapest, Pet6fi Sandor utca 6. 5. em. 2.)
Silvano Silvestri (AT 1090 Bécs, Berggasse 21. 9.)

Megbizatasuk hatérozott idore és legfeljebb 3 évre szol.
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. A Térsasag tevékenységi korei:

6630'08 Alapkezelés

Kbftv. szerinti engedélykoteles tevékenység
MNB hatarozat szama: H-EN-I11-24/2015.02.17

. A Térsasag targyidészaki tevékenysége:

A Tarsaség targyévben az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: "Alap") részére végzett alapkezelési tevékenységet, a targyévi
arbevétel 97%-a ebbdl szarmazik. Az Alap nyilvanos nyiltvégii ingatlanalapként miikodik.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nettd eszkozértéke forduléonapon: 18 772 606 179 Ft

. A targyid6szakban végrehajtott lényeges befektetések, megvaldsitott szerkezetvaltasok bemutatasa:

Targyévben nem tortént ilyen esemény.

. A konyvvitelt végzo felelos személy megnevezése, regisztracios szama:

Halmosi-Téalics Timea
PM regisztracios szam: 177631

A Tarsaséag konyvvizsgalatra kotelezett, éves beszamoldjat konyvvizsgalta:

név Maédi-Szabé Zoltan

reg.szam 003247

cégnév  Deloitte Konyvvizsgéld és Tanacsadd Kift.
cim 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/c
reg.szam 000083

Konyvvizsgalat éves dija 1412 000 Ft + AFA
Kapcsolt tranzakcidok
Targyévben kapcsolt félnek mindsiilnek az alabbi jogi személyek, melyekkel az alabbi tranzakcidk torténtek targyévben.

Az Eur6pa Ingatlanbefektetési Alapnak targyévben alapkezelési szolgéltatast nyujtott a Tarsasag, valamint egy eseti tranzakci6 keretében
végleges pénzeszkoz atadas tortént az Alap részére (1asd M 2. pont).

Az UCTAM Hungary Kft.-t 2014-ben alapitotta a Tarsasag az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyiitt, amelyben
0,97% részesedése volt forduldnapon (részleteket lasd B 2. tablazatban). A Térsasag tébbes munkaltatdval k6tott munkaszerzodés
tagjaként bérkoltséget €s a kapcsolddo jarulékokat terhelt 4t az UCTAM Hungary Kft.-re, iroda bérleti dijat, lizemeltetést és
munkaallomas hasznélatot szamlézott. (Egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozésnak mindsiil.)

Az UCTAM Retail Hungary Kft.-t 2016-ban alapitotta a Tarsaség az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyiitt,
melyben 1% részesedése volt fordulonapon (részleteket 1asd B 2. pontban). A Tarsasdg tobbes munkaltatoval kotott munkaszerzodés
tagjaként bérkoltséget €s a kapcsolddo jarulékokat terhelt 4t az UCTAM Retail Hungary Kft.-re, iroda bérleti dijat, lizemeltetést és
munkadllomés hasznalatot szamlazott. (Egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozésnak mindsiil.)

Tovabba kapcsolt félnek mindsiil az UniCredit Bank Hungary Zrt. A Térsasag itt vezeti a bankszamlait, erre bankkoltséget és kapott
kamatot szamolt el (14sd N 1. pont). Ezen kiviil az UniCredit Bank bérszamfejtési, HR és iroda bérbeadési szolgéltatast nytjt a Tarsasag

Egy¢éb tdjékoztatd adatok, jelentds beszamolasi idoszakot érintd, illetve beszamolasi idoszakot kovetd események
A kezelt alap Tdjékoztatdja és Alapkezelési Szabdlyzata
A kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasardl szo16 2014. évi XVI. torvény

("Kbftv.") szabélyainak megfelelen az Alapkezeld elkészitette az Alap aktualizalt T4jékoztat6jat és Alapkezelési Szabélyzatat, melyet
2014. év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) részére jévahagyasra benytjtott. Az Alap Téjékoztatdja 2016. februar 8-an
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benyujtott modositasnak megfelelden valtozott. Legfobb mddositas az Alap stratégidjanak és az egy tranzakcié soran kibocséatando 0j
befektetési részjegy értékének 25.000.000 Ft-ban torténd megéllapitésa volt aprilis 20-1 hatélyba lépéssel. 2017. évben julius 5-i hatéllyal
keriilt bevezetésre, hogy az Alap kockazat csokkentési célbol kithet szdrmaztatott tigyleteket.

Az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatdja a Kbftv. 203. §-anak (1) bekezdése altal eldirt nyilatkozatot a Feliigyelet részére
2014. julius 17. napjan megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Alapkezel$ a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, az Alapkezeld altal 2014. jalius
22. napjat kovetden végezni kivant tevékenységek felsorolasat, tovabba azt, hogy az EUROPA Befektetési Alapkezeld Zrt. kizarélag
olyan ABA-t kezel, amelyekben kezelt eszkozok értéke dsszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2) bekezdésének a) pontjaban
meghatdrozott kiiszobértékeket, és erre figyelemmel nem veti magat ala a torvény egészének.

Még 2019-ben jelentds valtozast jelentett, hogy forgalmazasi maximum keriilt bevezetésre az MNB vonatkoz6 ajanlasanak valo
megfelelés érdekében, illetve a személyi véltozasok atvezetése tortént meg.
Jelen beszamolasi iddszakban nem tortént jelentds hasonld esemény.

A COVID-19 jarvany és annak hatdsai

Mind a jelen beszamolasi id6szak soran, mind a beszamolési id6szakot kovetden értelemszeriien jelentds eseményt jelent a COVID-19
jarvany. Még 2019 végén el6szor Kinabdl érkeztek hirek a COVID-19-r61 (Coronavirus), 2020 elsé néhdny honapjaban pedig a virus
vilagszerte elterjedt, és negativ hatésa felgyorsult, tovdbba ezen hatas a beszamolasi iddszak egészében, illetve azt kovetden is érezheto.
Jelen éves beszamolé kiadésakor is elmondhatd, hogy folyamatosan véltoznak a virusjarvany, illetve annak hatésara kialakult gazdasagi-
pénziigyi valsag hatasara vonatkozo eldrejelzések, annyi ugyanakkor lathatd, hogy mind a beszdmolési idoszakban is jelentds negativ
hatasa van, illetve lesz a globalis gazdasagra nézve.

Az Alapkezel6 tekintetében a COVID-19 jarvany kapcsén az aldbbi fobb kockazatok keriiltek beazonositasra:

- miikddési kockazatok

- a profitabilitasra gyakorolt negativ hatdsok

- esetleges likviditasi nehézségek.

A miikodési kockazatok, amelyek elsdsorban a napi miikodést, az infrastruktira fenntartasat és az Alapkezeld altal kezelt Alap
eszkozeinek kezelését veszélyeztethetik leginkabb, az Alapkezeld managementje altal hozott és alkalmazott intézkedések eredményeként
megfeleléen és hatékonyan lefedésre keriiltek. Az otthoni munkavégzés lehet6sége bovitésre keriilt igy, hogy maximalizalni lehessen azt
¢s az irodai, helyszini miikodéshez sziikséges védofelszerelések beszerzése is megtortént. Az Alapkezel6 az idoszak folyaman és a
jovoben is biztositani tudja a folyamatos miitkddést abban az esetben is, ha a normal iizem soran rendelkezésre allé eréforrasok
atmenetileg lényegesen lecsokkennek.

Az Alapkezel6 jovedelmezdsége bevételi szempontbdl az altala kezelt Alap nett6 eszkdzértékétdl és az alkalmazott alapkezelési
dijszézaléktol fligg. Az Alap eszkozeinek tobbségét kitevo ingatlan portfolio kelloképpen diverzifikalt ahhoz, hogy a jarvany
kovetkeztében kialakulé kedvezdtlen gazdasagi kornyezet eltérd hatassal legyen ezen ingatlaneszk6z-portfolié egyes elemeire. A
beszédmolési id6szak soran jelentkez6, illetve jovoben véarhatd legnagyobb negativ hatas a Vértes Center bevasérlé kozpont
jovedelmezdségét illetden figyelheté meg, mivel a jarvany kozvetlentl hatassal van a kiskereskedelmi szektorra. Az atmenetileg elmarado
bérleti dij pénziigyi rendezések eredményeképpen 2020-ban megndvekedett a vevoi kovetelésekre képzett értékvesztés mértéke, amelyet
. ugyanakkor némileg mérsékelt az alkalmazott biztositéki rendszer. A bérlékkel valo folyamatos egyeztetések és megéllapodéasok -
amelyek esetében érvényesitésre keriiltek atlagosan 2-3 havi bérleti dij kedvezmények is - kovetkeztében ugyanakkor a bérleti dijak
esetében visszadlltak a megfeleld pénziigyi rendezések. A vélsag beszamolési idoszakot kovetd esetleges elmélyiilése negativan hathat a
pénziigyi rendezésekre is, ugyanakkor az alkalmazott biztositéki rendszer a jovOben is védettséget nyjt

Tovabba a jovedelmezdséget a valsag kezelését c€lz6 kormanyzati intézkedések is befolyasoljak. A beszamolasi idészakban hozott
intézkedések esetében jelentds hatast ezek nem okoztak, a jovObeni intézkedések hatasa azonban jelenleg nem ismert. A beszamolési
id6szakban az ingatlanok értékében jelends értékvaltozas nem tortént, ugyanakkor a jelen tudés alapjan a jovoben hatds még nem
prognosztizalhaté. Az Alap nett6 eszkdzértéke alapvetden a portfdliGban szerepld ingatlanok értékének valtozasatdl és azok
jovedelmezdségétdl fugg. Tekintve, hogy a jarvany ezen faktorokra gyakorolt hatdsa jelen pillanatban nem becsiilheté megbizhatdan, a
nettd eszkdzértékre és igy az Alapkezeld bevételének ezen faktorara gyakorolt hatas mértéke sem elérejelezhetd.

Sziikség esetén az Alapkezelé managementje kész 1épéseket tenni az Alap jovedelmezdségének fenntartasa érdekében (eszkozportfolid
Osszetétel, illetve miitkodési raforditdsok optimalizélasa, stb.)
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Az Alapkezeld tovabbi kiemelten fontos kockazati faktorai a likviditas és a tdke megfeleldsége. Tekintve, hogy az Alapkezeld a
beszamolasi idoszak egésze soran és azt kovetden jelenleg is rendelkezik megfelel6 likviditassal és az Alapkezeld vezetésének megitélése
szerint — k§szonhetden tobbek k6zott annak is, hogy az Alap refinanszirozasi hiteleinek el6z6 beszamolasi iddszak végén még fennalld
allomanya 2020 elején tortént visszafizetés kovetkeztében megsziint - jelenleg az altala kezelt Alap likviditasat sem érinti lényegesen a
jéarvényhelyzet, a likviditést érintden intézkedés alkalmazésa — a folyamatos monitoringon tual - jelenleg nem sziikséges. Az Alapkezeld és
az Alap tékehelyzete stabil, egy csokkend jovedelmez6ségi szint esetén sem sziikséges beavatkozas rovid, illetve kozéptavon.

A fentiek alapjan 6sszegezve elmondhat6, hogy a COVID-19 jarvany sem a beszamolési id6szakban, sem beszamolasi iddszakot kovetden
egyelore jelentdsen nem befolyésolta, illetve befolyasolja az Alapkezeld mitkodését.

Az Alapkezel6 managementje ugyanakkor a helyzetet naprakészen elemzi és a rendelkezésére allé prudens keretek k6zott minden tdle
telhet6t megtesz annak érdekében, hogy az Alapkezelé mitkodését biztositsa.

Beszamolo részletes bemutatasa

A. Meghatéroz() szamviteli elvek Osszefoglalasa:

A Térsasag altal a mérlegbeszamold elkészitése soran hasznalt eljarasok, értékelési elvek és szdmviteli modszerek minden lényeges
pontban megfelelnek a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben (tovabbiakban: "sztv."), illetve mddositasaiban foglaltaknak. Tovabba a
beszédmolokészités a 251/2000 (XII. 24.) és a 327/2009. (XII. 29.) Kormanyrendelet figyelembe vételével torténik. Az sztv. 88 § (4)
bekezdésének értelmében a kovetkezdkben részletezziik a Tarsasagunknal a targyidészakban alkalmazott értékelési eljarasokat:

. Az év végi beszamolo kozzétételi hatarideje minden gazdasagi év forduldnapjat kovetd 5. honap utolsé munkanapja.
. A Térsaség tizleti éve megegyezik a naptari évvel.

. A mérlegkészités idopontjaul a Tarsasag a targyidészakot kovetd €v janudr 6-at jelolte ki. Ezen id6pontig a véllalkozas tudoméasara jutott

informacidkat a mérlegbeszamold tényleges értékben tartalmazza.

. A Tarsasag a szamviteli elszd&molasokat a kett6s konyvvitel szabalyai szerint késziti el. A szamviteli torvény 1.sz. melléklete szerinti

mérlegsémak koziil az "A" valtozatot valasztotta. Az eredménykimutatést 5sszkoltség eljarassal késziti el. A szamviteli térvény 2. sz.
melléklete szerinti eredménykimutatas-sémak koziil az "A" valtozatot valasztotta. A Térsasadg nem élt a sztv. adta lehetdséggel a
mellékletekben k6zolt mérleg €s eredménykimutatés-sémak tételeinek bovitésére és Gsszevondsara vonatkozoan.

. A Téarsasag konyveit Forintban vezeti. Devizatigyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek atszamitva, a kiilfoldi pénznemre

vonatkoz6 tartozasokat és koveteléseket a partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kozben a realizalt arfolyam
kiilonbozetek elszamolasra keriiltek. Ev végén a devizaban nyilvantartott eszkozok &s forrasok atértékelésre keriiltek.

. Az amortizaci6 elszamolasanal az eszkdzok hasznos élettartama alapjan meghatarozott amortizacios kulcsokat alkalmaztuk az sztv.-ben

rogzitett korlatok figyelembe vételével.

. A Tarsasag az alabbiakban hatdrozza meg a jelent6s hiba mértékét:

Jelent6s Osszegii hibanak szamit, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonboz6 ellen6rzések soran, egy adott iizleti évet érintéen (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatésok - eredményt, sajat tokét novels-csokkento - értékének egyiittes (elojeltol fiiggetlen) Gsszege
meghaladja a mérleg (66sszeg 2%-4al vagy az 1 millié [orintot,

. Kivételes nagysagu és el6fordulés tételek:

Kivételes nagysagu tételnek (bevétel, koltség vagy raforditas) az mindsiil, amelynek értéke meghaladja a targyévben elszamolt
alapkezelési dij havi atlagdnak dsszegét. Kivételes eldfordulasa tételek pedig azok, amelyek nem a Térsasag normal miikodésébol eredden
meriilnek fel.
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A Térsaség a befektetett eszkozoket beszerzési aron értékeli. A Szamviteli térvény elbirasainak figyelembevételével a targyi eszkozok
amortizacidjanak elszdmolésakor az alabbi mddszereket vélasztotta:
- Az amortiz4cio6t a haszndlati id6 fliggvényében, a Szamviteli Térvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szamolja el.

- A lefrasi modszerek koziil a brutt6 értéken alapul, linearis idéaranyos koltségelszamolast alkalmazza.

- Az értécsokkenést havonta szémolja el a Tarsasag
- Az 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti trgyi eszkdzok és immateridlis javak értékesokkenését egydsszegben, a
beszerzéskor szdmolja el a Tarsaség, mint terv szerinti értékcsokkenést.

- Amortizécids kulcsok eszkdzesoportonként:

Eszkozcsoport ECS kulcs
Immateridlis javak 33,0%
Uzleti vagy cégérték max. 20%
Miiszaki berendezések 33,0%
Egyéb berendezések 14,5%
Jarmiivek 20,0%

. Immateridlis javak és targyi eszkozok

A Térsasag targyidészakban az alabbi immaterialis javakkal és targyi eszkozokkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Brutté6 érték Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolis Zaro
Immateridlis javak 25593 0 0 0 25593
Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 15 605 1569 0 0 17 174
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 31767 345 0 0 32112
Beruhazasok 0 1914 1914 0 0
Osszesen 72 965 3 828 1914 0 74 879
Halmozott értékcsokkenés Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolas Zaro
Immateridlis javak 23 277 1439 0 0 24716
Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 13 958 1410 0 0 15 368
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 26 065 2474 0 0 28 539
Beruhazasok 0 0 0 0 0
Osszesen 63 300 5323 0 0 68 623
Netto6 érték Nyit6 Zaro
Immaterialis javak 2316 877
Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1647 1806
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 5702 3573
Beruhéazasok 0 0
Osszesen "~ 9665 6256

A Téarsasag értékhelyesbitést nem szdmolt el a targyi eszk6zokre vonatkozdan.
A térgyidészak folyaman a Tarsasig a kornyezetvédelmet szolgalo targyi eszkozokkel nem rendelkezett.

. Befektetett pénziigyi eszkozok

2014. év februérjaban az Eurépa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Hungary Kft. alapitisaban 1%, 100 e Ft névértéki részesedéssel.
A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.

Alapités 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH t6bb alkalommal is tdkeemelést hajtott végre, igy a Tarsasag

részesedése 0,97%-ra csokkent a targyév végére.

Az UCTAM Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi t 3-5. 1. 1.
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2016. év oktoberében az Eurdpa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Retail Hungary Kft. alapitasaban 1%, 100 e Ft névértéki
részesedéssel. A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.
Az UCTAM Retail Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. I. 1.

A Tarsasag a targyid6szak forduldnapjan nem szdmolt el értékvesztést a kimutatott befektetések vonatkozaséban.

C. Forgoéeszkozok értékelése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31

Valtozas %

Készletek 0 0

Kovetelések 1106 112

-89,87%

Ertékpapirok 0 0

Pénzeszkdzok 255 424 278 749

9,13%

Osszesen 256 530 278 861

8,71%

1. Készletek

A Térsasag készletekkel nem rendelkezett targyévben.

2. Kovetelések

A kovetelések mérlegfordulénapi dllomanya a kévetkezo:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés

2019.12.31

2020.12.31

Viltozas %

Kovetelések aruszallitdsbol és szolgéltatasokbol (vevok)

Kovetelések kapesolt véllalkozassal szemben

Kovetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1év6 vallalkozéssal szemben

Kovetelések egyéb rész. visz. 1évo vall-sal szemben

(=] ) e} el K]

Valtokovetelések

Egyéb kovetelések

1106

—
—

-89.87%

Kovetelések értékelési kiilonbozete

Szérmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete

Kovetelések Osszesen

1106

[ 5] [==] ) | S ] ) far) [er) )l el

o
p—

-89,87%

2.1 Egyéb kovetelések részletezése

adato.

k ezer Ft-ban

Megnevezés

2019.12.31

2020.12.31

Viltozas %

Tarsaséagi ado kovetelés

740

-100,00%

Helyi ipariizési ad6 egyenleg

253

-100,00%

Fizetett kaucid

112

0,00%

Egyéb kovetelés

1

-100,00%

Egyéb kovetelések tsszesen

1106

-89,87%

A Térsasagnal targyévben nem volt sziikség értékvesztést képezni a kovetelésekre.

3. Ertékpapirok

A Térsaség a targyid6szak fordulénapjan rovid lejaratu ért¢kpapirokkal nem rendelkezett.
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adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 Devizanem | Valtozas %
Pénztar, csekk 104 408 HUF 292,31%
Bankbetétek 255 320 278 341 HUF 9,02%
Pénzeszkozok dsszesen 255 424 278 749 HUF 9,13%

D. Aktiv idébeli elhatdroldsok

Targyiddszak fordulénapjan a Tarsasag a kovetkez6 aktiv idébeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 Viltozas %
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 0 0 -
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 1245 2342 88,11%
Halasztott raforditasok 0 0 -
Aktiv id6beli elhatarolasok dsszesen 1245 2 342 88,11%
1. Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsdnak részletezése
A Térsasagnak fordulénapon nincs bevételekkel kapcsolatos aktiv id6beli elhatarolésa.
2. Koltségek, rdforditdsok aktiv idGbeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 Valtozas %
Bérleti dij 0 0 -
Személygépkocsi biztositds 432 377 -12,73%
Szoftver bérlet 396 940 | 137,37%
Vagyonbiztositas 21 21 0,00%
Elofizetési dijak, jogszabély kovetés 157 486 | 209,55%
Egészségiigyi biztositas 239 239 0,00%
Egyéb elhatarolasok 0 279 n/a
Kﬁltségek aktiv id6beli elhatarolasa osszesen 1245 2342 88,11%
E. Sajat téke értékelése
A Térsaséag sajat téke mozgéstablaja targyévben a kovetkezéképpen alakult:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2019.12.31 Novekedés Csokkenés 2020.12.31 | Valtozas %
Jegyzett tOke 100 000 0 0 100 000 0,00%
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0 0 -
Toketartalék 0 0 0 0 -
Eredménytartalék 92 145 45135 45135 92 145 0,00%
Lekotott tartalék 0 0 0 0 -
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 -
Addzott eredmény 45135 60 625 45 135 60 625 | 34,32%
Sajat t6ke dsszesen 237 280 105 760 90 270 252 770 6,53%

Térgyévben az eredménytalék az el6z6 évi eredmény atvezetése miatt novekedett. Osztalékfizetésre az el6z6 évi eredménnyel megegyezd
Osszegben kertilt sor 2020-ban az eredménytartalékbol.
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F. Céltartalékok

A Térsasag targyidoszak fordulonapjan nem rendelkezett céltartalékkal.

G. Hosszi lejdrati kitelezettségek

A Térsasag a targyid6szak fordulonapjan hosszl lejaratti kotelezettségekkel nem rendelkezett.

. Rovid lejarati kotelezettségek

A Térsaség a targyidoszak fordulénapjan a kovetkezd rovid lejarata kotelezettségekkel rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 Viltozas %
Rovid lejaratt kolesonok 0 0 -
Rovid lejéaratt hitelek 0 0 -
Vevotol kapott eldlegek 0 0 -
Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbol (szallitok) 511 1606 | 214,29%
Valtotartozasok 0 0 -
Rovid lejarati kotelezettségek kapcesolt vall-sal szemben 0 0 -
Rovid lejarata kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési 0 0 -
Rovid lejaratt kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo véll-sal sz. 0 0 -
Egyéb rovid lejérath kotelezettségek 5015 7360 46,76%
Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 -
Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 -
Rovid lejarati kotelezettségek dsszesen 5526 8966 | 62,25%

. Egyéb rovid lejdrati kotelezettségek részletezése:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 Valtozas %
Szocialis hozzéjarulési ad6 kotelezettség 1600 0] -100,00%
Személyi jovedelmado kotelezettség 1340 1310 -2,24%
Nyugdijbiztositéasi jarulék kotelezettség 882 1602 81,63%
Egészségbizt.i- és munkaerdpiaci jarulék kotelezettség 747 0] -100,00%
Innovacios jarulék kotelezettség 221 96| -56,56%
Egészségligyi hozzdjarulds kotelezettség 0 65 n/a
Szakképzési hozzdjarulés kotelezettség 130 130 0,00%
Tarsasagi ad6 kotelezettség 0 2402 n/a
Cégautd ado kotelezettség 65 1363 [ 1996,92%
Helyi ipar(izési ad6 egyenleg 0 360 n/a
AFA kotelezetiség 30 32| 6,67%
_]_Egyéb rovid lejarata kotelezettségek dsszesen 5015 7 360 46,76%

1. Passziv idébeli elhatarolasok

A Térsasag a targyid6szak fordulonapjan a kovetkezo passziv idobeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 Valtozas %
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0 -
Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolésa 24 834 25923 4,39%
Halasztott bevételek 0 0 -
Passziv idébeli elhatarolasok osszesen 24 834 25923 4,39%
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. Koltségek passziv idébeli elhatdroldasdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 Valtozas %
Prémium elhatérolas 18 330 20 500 11,84%
Prémium kézterhei 3483 3485 0,06%
Iroda tizemeltetés koziizemi dijak 1553 556 | -64,20%
Konyvvizsgéléi dij 1262 1309 3,72%
Egyéb igénybe vett szolgéltatasok elhatérolasa 206 73| -64,56%
Koltségek passziv id6beli elhatarolasa dsszesen 24 834 25923 4,39%

. Ertékesités netté arbevétele

A Tarsasag értékesitésének nett6 arbevétele a kovetkezoképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2019.01.01- 2020.01.01 - .
MAoEpEeRes 2019.12.31 20201231 | VAltozds %
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 259912 277 380 6,72%
Exportértékesités nett6 arbevétele 0 0 -
Ertékesités netté arbevétele dsszesen: 259 912 277 380 6,72%

A Térsasag arbevétele targyévben és eldz6 évben is alapkezelési dijbél szarmazik 97%-ban. A fennmaradd 3% az Uctam Hungary Kft-

nek és Uctam Retail Hungary Kft-nek szamlézott iroda bérleti és munkadllomés bérleti dijbdl szarmazik.

. Anyagjellegii raforditisok részletezése

. Anyagkéltség részletezése

adatok ezer Ft-ban

. 2019.01.01- 2020.01.01 - R
NSNS 2019.12.31 oy | Vies %
Uzemanyag 1135 733 -35,42%
Koziizemi dijak 667 708 6,15%
Irodaszerek 363 291 -19,83%
Egyéb anyagkoltség 536 445 | -16,98%
Anyagkéltségek dsszesen 2701 2177 -19,40%
. Igénybe vett szolgdltatdasok részletezése
adatok ezer Ft-ban
; 2019.01.01- 2020.01.01 - o
Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 | Véltozis %
Bérleti dijak 13 582 14 596 7,47%
IT szolgéltatas 7111 7 632 7,33%
Szoftver bérletek 9915 9 870 -0,45%
Iroda iizemeltetés 4350 4 557 4,76%
Egyéb szakért6i dijak 7 660 4538 | -40,76%
Kommunikécids szolgaltatasok 1710 1806 5,61%
Konyvvizsgalat 1742 1769 1,55%
Jogi szolgéltatas 2582 3048 18,05%
Személygépkocsi lizemeltetés 1031 613 | -40,54%
Posta 1420 1320 -7,04%
Egyéb igénybe vett szolgaltatdsok 4107 3684 | -10,30%
Igénybe vett szolgaltatasok dsszesen 55210 53 433 -3,22%
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Egyéb szolgdltatasok részletezése
adatok ezer Fit-ban
, 2019.01.01- 2020.01.01 - ; P
Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 | VAltozds %
Tagdijak 867 84| -90,31%
Biztositas 772 993 28,63%
Bankkoltség 714 1366 91,32%
Feliigyeleti dij 561 451 -19,61%
Egyéb hatosagi dij 20 620 | 3000,00%
I_Eg¥yéb szolgziltatzisok Osszesen 2934 3514 19,77%
. Személyi jellegii raforditisok
adatok ezer Ft-ban
. 2019.01.01- 2020.01.01 - . ‘o
Megnevazes 2019.12.31 2020.12.31 | YAlozAs %
Bérkoltség 127 198 130 067 2,26%
Bérjarulékok 24 619 22 464 -8,75%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 4 840 3733 | -22.87%
Személyi jellegﬁ raforditasok osszesen 156 657 156 264 -0,25%
Létszam adatok:
6
5 2019.01.01- 2020.01.01 - . ‘o
Mgsvazis 2019.12.31 20200231 | Yorozds %
Teljes munkaidds foglalkoztatottak 11 8| -27.27%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 1] 8 -27,.27%
Részmunkaid6s foglalkoztatottak 0 2 n/a
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 0 2 n/a
Osszesen 11 10| -9,09%

Egyéb bevételek és raforditisok részletezése

1. A Tarsasdg egyéb bevételeinek értéke a kdvetkezéképpen alakult a tdrgyidészak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2019.01.01- 2020.01.01 - .
Megnevests 2019.12.31 2020.12.31 | Yiltozds %
Tovébbterhelt koltség 16 636 16 170 -2,80%
Ut eladas 0 10 000 n/a
Ertékesitett targyi eszkdzok 0 0 -
Egyéb bevételek 7 10| 42,86%
[Egyéb bevételek dsszesen 16 643 26 180 57,30%

A Tdrsasdg egyéb rdforditdsainak értéke a kovetkezképpen alakult a targyiddszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2019.01.01- 2020.01.01 - .
S Rk 2019.12.31 aop0,1231 | YEHoms %
Helyi ipariizési ado 5144 5504 7,00%
Kivezetett targyi eszk6zok 0 0 -
Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 9100 n/a
Egyéb raforditasok 1634 1185| -27,48%
|Egyéb raforditisok dsszesen 6 778 15789 | 132,94%

Véglegesen atadott pénzeszkoz egy egyedi tranzakci6 volt az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap felé. Technikai okokbol egy

ingatlanértékesités kapcsan az Alapkezelonél realizalodott 10 millié Ft (M 1. pont), ennek addval csokkentett része keriilt tadasra.
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N. Pénziigyi eredmény részletezése

1. A Tdrsasdag pénziigyi bevételeinek értéke a kivetkezbképpen alakult a targyidészak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2019.01.01- 2020.01.01 - R
Megueyeats 2019.12.31 2020.12.31 | ¥Altozds %
Kapott osztalék 2619 0] -100,00%
Kapott kamat 399 502 25.81%
Realizalt arfolyamnyereség 3 0] -100,00%
Nem realizalt arfolyamnyereség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek bevételei osszesen 3 021 502 | -83,38%

2. A Tarsasdg pénziigyi rdforditdsainak értéke a kovetkezéképpen alakult a targyidbszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2019.01.01- 2020.01.01 - e
Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 | VAltozds %
Fizetend6 kamat 0 0 -
Realizalt arfolyamveszteség 28 41| 46,43%
Nem realizélt arfolyamveszteség 0 0 a
Pénziigyi miiveletek raforditasai sszesen 28 41 46,43%

0. Kapott tamogatasok részletezése

A Tarsasag a targyidészak soran nem kapott timogatést.

P. Kutatas, kisérleti fejlesztés targyiddszaki koltségei

A Térsasagnak a targyidészakban nem meriilt fel kutatéssal és kisérleti fejlesztéssel kapcsolatosan koltsége.

Q. Addéalap médosito tételek

A tarsasagi adé ad6alapjat modosito tételeket a kovetkezoekben részletezziik:

adatok ezer Ft-ban datok ezer Ft-ban

HMognevezts 2019.01.01- 2020.01.01 -

2019.12.31 2020.12.31
Adézas eldtti eredmény 49 599 67521
Tdrgyiddszakban addalap noveld tételek 5669 14 423
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 5 669 5323
Véglegesen atadott pénzeszkodz 0 9100
Tdargyiddszakban addalap csokkentd tételek 5669 5323
Adétorvény szerinti értékcsokkenés 5 669 5323
Tadrsasdgi adéalap: 49 599 76 621
Targyidbszaki tarsasdgi ado kotelezettség: 4464 6 896
Osszes adéfizetési kotelezettség: 4 464 6 896
Adoézott eredmény: 45 135 60 625

A Térsasag tarsaségi add alapja meghaladja a jovedelem minimumot, ezért normaél szabélyok szerint fizet adot.
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R. Egyéb tajékoztatd jellegii adatok

- A Tarsasag feliigyel6 bizottsdganak tagjai tevékenységiikért tiszteletdij juttatdsdban nem részesiiltek.

2019.01.01- 2020.01.01 -
2019.12.31 2020.12.31
[Vezetd tisztségviseldi, igazgatdsagi juttatas 2 400 2400

- A Térsasag vezetd tisztségviseldi, a feltigyeld bizottsag és igazgatosag tagjai a targyidoszak folyaman eldleget, kolesont nem kaptak.

- A Tarsasag vezetd tisztségviseldivel, a felligyeld bizottsag és igazgatosag tagjaival szemben a Tarsasagnak nincsen nyugdijfizetési
kotelezettsége.

- A Térsasag nem véllalt garanciat a vezetd tisztségvisel6k nevében.
- A Térsasagnak nincsen egyéb mérlegen kiviili kotelezettsége vagy kovetelése.
- Targyévben kivételes nagysagu tétel csak azokban a hdnapokban meriilt fel, amikor az alapkezelési dij meghaladta az éves atlaganak

értékét, illetve kivételes el6fordulasa tranzakcio nem tortént.

S. Vagyoni, pénziigyi és jﬁvedelmezﬁségi elemzés

A Térsasag vagyoni, pénziigyi €s jovedelemez6ségi helyzetének bemutatésara a kovetkezd mutatokat hasznélja a Téarsasag:

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31 Valtozas %
Térgyi eszkozok aranya (Targyi eszkozok/Mérlegfoosszeg) 2,75% 1,87%| -31,90%
Forgo eszkozok aranya (Forgd eszkozok/Mérlegfoosszeg) 95,85% 96,94% 1,14%
Sajat toke arany (Sajat toke/mérlegfossszeg) 88,66% 87.87%| -0,89%
Idegen forrdsok aranya (Kotelezettségek/Mérlegfoosszeg) 2,06% 3,12%| 50,96%
Likviditasi mutat6 I. (forgoeszkozok / o
rovid lejératé: kotelezettsSgek) 46,42 31,10} -33,00%
Lulklvldlt.%SI g’yor"srata ((forrgoeszkozok-keszletek) / 16,42 31,10 | -33.00%
rovid lejarata kotelezettségek)
Forgalomra vonatkoztatott jovedelmezoség o o 0
(Adozas elbtti eredmény/Osszes bevétel) 17.74% 22.21%| - 25,17%
Eszkozokre vonatkoztatott jovedelmezdség 0 0 o
(Adbz4s elbtti eredmény/Osszes eszkoz) 18,53% 23.47%)  26,66%
Sajat tokére vonatkoztatott jovedelmezdség o o o
(Ad6zés eléiti eredmény/Sajét toke) 20,90% 26,71%) - 27,79%
T. Az eszkozok és forrasok dsszetétele
1. Eszk6zdk osszetétele
Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31
E eFt Megoszlis et Megoszlas
Befektetett eszkozok 9 865 3,68% 6 456 2,24%
Immaterialis javak 2316 0,87% 877 0,30%
Térgyi eszkoz6k 7349 2,74% 5379 1,87%
Befektetett pénziigyi eszkozok 200 0,07% 200 0,07%
Forgdeszkozok 256:530 95,84% 278 861 96,94%
Készletek 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 1106 0,41% 112 0,04%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkozok 255 424 95,43% 278 749 96,90%
Aktiv idébeli elhatarolasok 1245 0,47% 2 342 0,81%
Eszkozok sszesen 267 640 100,00% 287 659 100,00%
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2. Forrdsok dsszetétele

s W 2019.12.31 2020.12.31
eFt Megoszlas eFt Megoszlas
Sajat téke 237 280 88,66% 252 770 87,88%
Jegyzett toke 100 000 37,36% 100 000 34,76%
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0,00% 0 0,00%
Toketartalék 0 0,00% 0 0,00%
Eredménytartalék 92 145 34,43% 92 145 32,03%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Adozott eredmény 45 135 16,87% 60 625 21,08%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kotelezettségek 5526 2,06% 8 966 3,12%
Hatrasorolt kételezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejarata kotelezettségek 5526 2,06% 8 966 3,12%
Passziv idébeli elhatarolasok 24 834 9,28% 25923 9,01%
Forrasok dsszesen 267 640 100,00% 287 659 100,00%

U. Adozott eredmény felhasznalisa

A Tarsasag tulajdonosa még nem dontott az adézott eredmény felhasznalasardl.

“— Ev/éﬂlalkbgﬂi/s vezetdje
(képviseldje)
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2020.01.01 - 2020.12.31

Cég neve
Székhely
KSH szam
[d6szak

Cash flow-kimutatas

adatok eFt-ban

. 2019.01.01- | 2020.01.01 -
MESDEYEZER 2019.12.31 2020.12.31
L Szo"kaiso,s .tevékenységb()'l szarmazo6 pénzeszkoz valtozas 1-13. sor 65578 34339
(Miik6dési cash flow)
la |Adozés el6tti eredmény /() 49 599 67 521
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas (+) 0 0
1b |Korrekcidk az ad6zas el6tti eredményben /() -2619 9100
1 |Korrigalt addzés el6tti eredmény (1a+1b) /() 46 980 76 621
2 |Elszdmolt amortizacid ) 5669 5323
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairas /() 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznalés kiilonbozete (+H)/(-) 0 0
5 |Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye H)/-) 0 0
6 |Szallit6i kotelezettség valtozasa /() -3 536 1095
7 |Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa H)/() 14 2 345
8 |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa /(=) -1 709 1089
9 [Vevokovetelés valtozasa /() 20 512 0
10 |Forgoeszk6zok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa (H)/(-) -731 994
11 |Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa /() 2 843 -1 097
12 |Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) ) -4 464 -6 896
13 |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés ) 0 -45 135
IL Befekteté’si.tevékenységb(’il szarmazé pénzeszkozvaltozas 14-18. sor 2345 1914
(Befektetési cash flow)
14 |Befektetett eszkz6k beszerzése () -274 -1914
15 |Befektetett eszkdz6k eladasa +) 0 0
16 Hosszl lejaratra nyujtott kolesonok €s elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltdsa (+) 0 0
17 |Hosszu lejératra nytjtott kdlcsonok €s elhelyezett bankbetétek ) 0 0
18 [Kapott osztalék, részesedés +) 2619 0
IIL Pé'nziigy’i mljiv'eletekb(il szdrmaz6 pénzeszkozvaltozas 19-26. sor 0 9100
(Finanszirozési cash flow)
19 |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele ) 0 0
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesité ertekpaplr kibocséatasanak
bevétele ) 0 0
21 |Hitel és kolcson felvétele +) 0 0
22 |Véglegesen kapott pénzeszkoz +) 0 0
23 |Részvénybevonds, tékekivonas (tokeleszallitas) +) 0 0
24 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-) 0 0
25 |Iltel és koleson ttlessiése, visszaflzelése () 0 0
26 |Véglegesen atadott pénzeszkzok ¢ 0 -9100
1V. |Pénzeszkozok valtozasa I+II+IIX sor 67 923 23325
27 |Devizas pénzeszkozok atértékelése /) 0 0
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti viltozisa IV+27. sor 67 923 23 325
e U Ty
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